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Informe de auditoria de cuentas anuales abreviadas
emitido por un auditor independiente

Al accicnista Unico de Eurolog Canola Socimi S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Euroleg Canola Socimi S.A. {la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembra de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a

31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados correspondientes al gjercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en refacion con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en
Espafia seguin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de |a auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria ==

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales abreviadas del periodo actuail. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacicn de nuestra
opinion sobre éstas, y No expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria
Valoracion de las inversicnes en empresas

del grupo y asociadas a largo plazo

Como se explica en la nota 5 de la memoria Nuestros procedimientos de auditoria han incluido,
abreviada adjunta, la Sociedad participa en entre otros los siguientes:

el capital de varias sociedades del grupo.
Sequn lo mencionado en dicha nota, las
inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo asciendes a
64.232.051,12 euros.

Tal y como se indica en las notas 2 e} y 4.1
de la memoaoria abreviada adjunta, la
Direccion evalla anualmente si existen
indicios de deterioro sobre estas inversiones
y determina su valor recuperable.

El calculo del valor recuperable de estas
inversiones se basa en el patrimonio neto de
las sociedades participadas corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de
valoracion, estas Ultimas estimadas a partir
de las valoraciones de expertos
independientes.

Nos centramos en esta area debido a que
estas inversiones representan el 82% del
total del activo de la Sociedad, asi como
también dada la importancia de los juicios y
estimaciones utilizados por la Direccion para
el calculo del valor recuperable

Hemos analizado el proceso interno de la
Direccion para el calculo del valor
recuperable de las inversiones en empresas
del grupo y asociadas a largo plazo, y hemos
evaluado que la metodologia empleada es
consistente con lo establecido en el marco
normativo aplicable.

Comprobamos la evaluacidn realizada por la
Sociedad sobre los activos inmobiliarios de
dichas sociedades dependientes a efectos
de comprobar las plusvalias existentes al
cierre del ejercicio, para lo cual realizamos
los siguientes procedimientos:

Obtuvimos las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias de las
dependientes, asi como las
explicaciones de la Direccion respecto
de su evaluacién de la posible
existencia de deterioros de valor de las
inversiones en empresas del grupo,
incluyendo sus activos inmobiliarios.

- Evaluamos la competencia,
independencia e integridad del experto
valuador.

- Revisamos la metodologia utilizada,
asi como las asunciones mas
relevantes utilizadas por el experto
valorador con el objeto de evaluar la
razonabilidad de las mismas,
incluyendo en dichas asunciones el
periodo de duracion de los contratos
de alquiler, las rentas a percibir en
dicho periodo, la inversién en CAPEX
y las tasas aplicadas para el
descuento de flujos de caja.

Evaluamos la idoneidad de la informacion
revelada en as cuentas anuales abreviadas
adjuntas en relacion con la valoracion de las
inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo.
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Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administraderes son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normative de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, ios administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcicnamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencion de liquidar la Sociedad ¢ de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que |0s usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

] Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusidon del control interno.

) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de 1a entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos ta atencion en nuestro informe de auditoria scbre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta |la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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. Evaluamos |la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, os riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plablicamente la cuestion.
-
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Eurolog Canola Socimi $.A. {Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales Abreviadas
Correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024



BALANCE ABREVIADQ A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 (Expresado en euros)

Eurolog Canola Socimi, S.A. {(SOCIEDAD UNIPERSONAL}

ACTIVO

A} ACTIVO NO CORRIENTE

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo

B) ACTIVO CORRIENTE

Il. Existencias

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto
plazo

VI. Periodificaciones.

VI\. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

1. Tesoreria.

TOTAL ACTIVO (A + B}

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios.

l. Capital.

1. Capital escriturado.

Il. Reserva Legal

V. Resultados de ejercicios anteriores.
VI. Otras aportaciones de socios

VIl. Resultado del ejercicio.

C) PASIVO CORRIENTE

V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo.

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar.
Proveedores

Proveedores, facturas pendientes de recibir

6. Otras deudas con las Administraciones Publicas.
TOTAL PATRIMONIO RETO Y PASIVO (A+ B + C)

Notas  31/12/2024  31112/2023

64.232.051,12 87.413.717,68

5 64.232.051,12 87.413.717,68

13.688.896,38  16.424.983,22

6.1 72.601,19 66.679,93

6.2 229.894,36 -

- 126,00

9 13.386.400,83 15.358.177,29

13.386.400,83  15.358.177,29

77.920.947,50 102.838.700,90
3112/2024 31/12/2023

72.690.601,54 93.725.852,47

72.690.601,54 93.725.852,47

10 5.000.400,00  5.000.400,00

5.000.400,00  5.000.400,00

10 653.438,01 204.980,37

10 73.035.895,74 84.035.895,74

3 (5.999.132,21)  4.484.576,36

5.230.345,96  9.112.848,43

11 5.219.262,46  9.102.520,99

11.083,50 10.327,44

907,50 726,00

10.176,00 9.600,00

8 - 1,44

77.920.947,50 102.838.700,90

Las notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del

gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.



CUENTA DE PERDIDAS Y GANACIAS ABREVIADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 (Expresado en euros)

Eurclog Canola Socimi, S.A. (SOCIEDAD UNIPERSONAL)

PERDIDAS Y GANANCIAS

1. Importe neto de la cifra de negocios.

7. Otros gastos de explotacion.

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
(1+2+3+4+5+6+7+3+9+10+11+12})

16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

B) RESULTADO FINANCIERO (12+13414+15+16)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B})

17. Impuestos sobre beneficios.
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+17}

Notas
121
12.2

124

8.1

3171212024

855.162,15
(172.627,80)

682.534,35

(6.681.666,56}

(6.681.666,56)
(5.999.132,21)

{5.999.132,21)

311212023
4.615.708,00
(131.131,64)

4.484.576,36

4.484.576,36

4.484.576,36

Las notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.



EUROLOG CANOLA SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros)

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Eurolog Canola Socimi, S.A (Sociedad Unipersonal), en adelante ia Sociedad; espaiiola, de duracion
indefinida domiciliada inicialmente en Madrid, Calle Maldonado, n°4 Bajo D, 28006 de Madrid, y con
CIF nimero A-88254727; constituida con la denominacién “Canola investments, S.A’, mediante
escritura publica otorgada ante notario de Madrid el 28 de noviembre de 2018, numero 3.457; inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 38.433, folio 144, seccion 8%, hoja M-683711, inscripcion
12. La Sociedad trasladé su domicilio al actual en Calle Nanclares de Oca 1B, 28022 de Madrid,
modificando en consecuencia el articulo 3° de los estatutos sociales mediante escritura publica
otorgada ante notario de Madrid el 19 de noviembre de 2019, numero 6.268; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 38.433, falio 148, seccion 87, hoja M-683711, inscripcion 42,

La Sociedad inicialmente tenia por objeto social la compraventa de bienes inmobiliarios por cuenta
propia (CNAE 6810). La Sociedad mediante escritura publica otorgada ante notario de Madrid el 19 de
noviembre de 2019, introduce un nuevo articulo 2 bis donde afiade requisitos al actual objeto social
modificando en consecuencia el articulo 2 de los estatutos sociales permaneciendo el mismo codigo
CNAE anterior.

La Sociedad pertenecia en su constitucion en un 100% a la sociedad de nacionalidad espafiola Afiens
Legal, S.L.P., sociedad validamente constituida y existente con arreglo a las leyes del Reino de Espafia.
Mediante escritura publica de compraventa de participaciones sociales, la sociedad Afiens Legal, S.L.P.
transmitic &l 100% de sus participaciones sociales a la sociedad Patrizia Eurolog Fund SCSp constituida
con arreglo a la Leyes de Luxemburgo, con domicilio social en 2-4 Rue Beck, 1222 Luxemburgo (Gran
Ducado de Luxemburgo), el 18 de noviembre de 2019 mediante escritura oforgada ante notario de
Madrid nimero 6.265.

En la escritura pablica otorgada el 19 de noviembre de 2019, la sociedad Patrizia Eurolog Fund SCSp,
accionista tnico de la sociedad Canola Investment, S.A. decide modificar la denominacion social de la
Sociedad para que, en adelante, pase a denominarse “Canola Investments Socimi, S.A". Como
consecuencia de lo anterior, se modifica el articulo primero de los estatutos sociales.

Mediante escritura publica otorgada antes notario de Madrid el 4 de mayo de 2020, con nimero de
protocolo 1.509, se cambid la denominacion social a la actual “Eurclog Canola Socimi S.A.”

La Sociedad adquiere el 100% de las participaciones de las sociedades actualmente denominadas
Eurolog Levante, S.L., Eurolog Quattro, S.L., Eurolog Wolf, S.L. y Eurclog River, S.L., el 23 de enero
de 2020 convirtiéndose en la cabecera del grupo en Espania. El 13 de noviembre de 2020, la sociedad,
vende las participaciones sociales de la sociedad Euroleg River, S.L.

El & de abril de 2021, la Sociedad adqguiere el 100% de las participaciones de la sociedad Coally
Investments S.L. mediante escritura otorgada ante notario de Madrid nimero de protocolo 854,



EUROLOG CANOLA SOCIMI, S8.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros}

El 9 de junio de 2021, mediante escritura publica otorgada ante notario de Madrid con numero de
protocolo 1.664, la Sociedad aumenta su capital social en |a cantidad de 4.940.400 euros, mediante la
ampliacién del importe nominal de cada una de las 60.000 acciones en gue se divide el capital social,
en |la cantidad de 82,34 eurcs, hasta alcanzar la cifra de 83,34 euros de valor nominal unitario. Por
tanto, tras la ampliacién, el capital social de la Sociedad queda fijado en 5.000.400 euros. Como
caonsecuencia, se maodifica el articulo 5° de los Estatutos sociales. La totalidad del capital social se
encuentra desembolsado a 31 de diciembre de 2024.

Adicionalmente, en la misma escritura, se solicitd [a admisién a cotizacion de sus acciones en el
Euronext Access Paris, operado por Euronext Paris, 5.A de las accicnes representativas del capital
social de la Sociedad. Se medifica el sistema de representacion de las acciones de la Sociedad
mediante la transformacion de los titulos nominativos en anctacicnes en cuenta, designando para la
llevanza del registro contable de anotaciones en cuenta a la Sociedad de Gestién de Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores a Iberclear. A consecuencia de esta modificacion, se
modifica el articulo 5° de los estatutes sociales.

El anuncio de la transformacién de titulos nominativos en anotaciones en cuenta ha sido publicado en
el Boletin Oficial del Registro Mercantil, el dia 8 de junio de 2021 (BORME numero 107, pagina 5.237).

La fecha de inicio de cotizacidn y negociacion es el 12 de agosto de 2021.

Esta operacion se realiza en el marco de un procedimiento de admisidén a cotizacién en el Euronext
Access Market operado por Euronext Paris S.A., mediante una admisién técnica de las acciones. La
transaccion propuesta no requiere la aprobacion de la Autorité des Marchés Financiers (AMF). La
inscripciéon en el mercado de acceso de Euronext permite a la empresa adquirir notoriedad y adaptarse
al funcionamiento de los mercados financieros.

A cierre del ejercicio 2024, la Sociedad es la cabecera del grupo en Espafia formado por ella misma y
sus sociedades participadas. No cumple con los requisitos de formular Cuentas Anuales consolidadas
en Espaiia en 2024,

El gjercicio actual comprende desde el 1 de enero de 2024 hasta el 31 de diciembre de 2024.

A 31 de diciembre de 2024 la Sociedad no tiene personal empleado.

Régimen de Socimi

Con fecha 25 de septiembre de 2019, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacion de la Sociedad
en el réegimen fiscal especial de Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de

diciembre, por la que se regulan las Sociedades Ancnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario.

=



EUROLOG CANOLA SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros)

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion
de bienes inmuebles gque vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promacién se
inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de la
mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de gue la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articuio 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de estaley. [...]

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir

a) delarrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones.

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas
al cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afos. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un ario.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impaositivo
en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a
dicha fecha el bien se encontrara arrendade u ofrecido en arrendamiento. De lo
contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.



EUROLOG CANOLA SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros)

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participacicnes de entidades a que se refiere el apartade 1 del articulo
2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se
apligue el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asi mismo la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5.

4. Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o
en un sistema multilateral de negociacidn espariol o en el de cualquier otro Estado miembro de
la Union Eurcpea o del Espacio Econdmico Europeo [...].

5. (1) Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros. [...]. {3) Soélo podra
haber una clase de acciones. (4) Cuando la sociedad haya optado por el regimen fiscal especial
establecido en esta Ley, debera incluir en la denominacién de la compariia la indicacion
«Sociedad Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario, Scciedad Andnima», 0 su
abreviatura, «<SOCIMI, S.A ». ’

Adicionalmente, se establece en el articule 6 de la mencionada Ley:

1. Las SOCIMI y entidades residentes en territorio espafiol en las que participan a que se
refiere la letra ¢) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley, estaran obligadas a distribuir
en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles
que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada gjercicio, en la forma siguients:

al El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles
y acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
realizadas una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartade 3 del articulo
3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberd reinvertirse en otros inmuebles © participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de
transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberdn distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que
finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos cobjeto de reinversion se transmiten
antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta
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Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La cbligacién de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

[..]

Taly como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a |a
fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad cumple los requisitos establecidos en la anterior Ley, salvo el
caso de que Coally se considere dentro del perimetro SOCIMI, donde los mencionados en el apartado
2 anterior (ratio rentas), y eventualmente, los mencionados en el apartado 3 anterior (ratio inversion),
podrian considerarse incumplidos bajo ciertos escenarios.

El incumplimiento de tal condicién supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propic periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho
impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resultd de aplicar el regimen
fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos
y sancione s que, en su caso, resulten procedentes.

2 BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
a) Imagen fiel

La direccion ha preparado las presentes cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2024 que
comprenden el balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria
abreviada.

Las cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2024 se han preparado a partir de los registros
contables de la Sociedad considerando, en lo que sea relevante de acuerdo con el proposito de
preparacion de este estado financiero, las normas de valoracién y presentacion establecidas en el Plan
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General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas
a éste mediante Real Decreto 1159/2010, Real Decreto 602/2016 vy Real Decreto 1/2021, de 30 de
enero de 2021, asi como con el resto de la legislacion mercantil vigente.

Las cifras contenidas en &t balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y sus notas,
estan expresadas en Euros, siendo esta la moneda funcional y de presentacion de fa Sociedad.

b) Principios contables no oblinatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios ni existe ningtin principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales abreviadas se presentan a efectos comparatives con cada una de las partidas del
balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y de la memoria abreviada, ademas
de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior que formaban parte de las
cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2023.

d} Elementos recogidos en varias partidas

Las posibles agrupaciones de partidas realizadas se desglosan mas adelante deniro de las presentes
notas explicativas. En el supuesto de no especificarse desglose serd indicativo de que no se ha
efectuado ninguna agrupacién de partidas.

e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales.

v" Deterioro del valor de los activos no corrientes

Al cierre del ejercicio, se efectuaran las correcciones valorativas necesarias cuando sea evidente que
el valor de una inversién registrado en la contabilidad no se pueda recuperar,

La Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro en las inversiones en empresas del
grupo.

Las correcciones valorativas por detericro y su reversion, si fuera el caso, se registraran como gasto o
ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias.

8
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La reversion tendra como limite el valor registrado en la contabilidad que tenia la inversidn si no se
hubiese producido deterioro.

v Impuesto de beneficios

El calculo del impuesto sobre las ganancias requiere interpretacion de la normativa fiscal aplicable a fa
Sociedad. Ademas, existen varios factores, ligados principalmente pero no exclusivamente a los
cambios en las leyes fiscales actualmente en vigor, que requieren la realizacién de estimaciones por
parte de la Sociedad.

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2008, de 26 de octubre, desde &l 25 de
septiembre de 2019 con efectos retroactivos desde el 1 de enero de 2019, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), 1o que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

La Ley de Medidas de Prevencidn y Lucha contra el Fraude Fiscal publicada y aprobada el 10 de julio
de 2021 recoge que, desde el 1 de enero de 2021, en case de que los heneficios netos no sean
distribuidos en su totalidad por una entidad acogida al réegimen SOCIMI, se les aplicara a estas el tipo
del 15% sobre los beneficios no distribuidos en términos generales, sin perjuicio de que pueden quedar
excluidos de ia aplicacion de este tipo algunos beneficios detallados en la ley mencionada.

La direccion de la Sociedad realiza una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido
la estimacion de la direccion es que dichos requisites seran cumplidos en los términos y plazos fijades,
no procediendo a registrar ninguin tipo de resultado derivado del Impuegsto sobre Sociedades.

3. APLICACION DE RESULTADOS

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad registraba beneficics por importe de 682.534,35 euros
(4.484.576,36 euros a 31 de diciembre de 2023). La propuesta de aplicacion del resultado
correspondiente al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, aprobada por el Socio Unico el 26
de junio de 2024, asi como la propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2024 es como sigue:
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2024 2023
Resultado del ejercicio (5.999.132,21) 4.484.576,36
Aplicacién
Reserva legal B 448.457 64
Dividendo - 4.036.118,72
Reserva voluntaria -
Resultados negativos de gjercicios anteriores (5.999.132,21)
Total (5.999.132,21) 4.484.576,36

Limitaciones para fa distribucién de dividendos

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenide en el gjercicio en la forma siguiente:;

a)

c)

El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiente de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.
En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del gjercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en
el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han
transmitido.

La obligacién de distribucidn no alcanza, en su caso, a la parie de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en

esta Ley.

Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
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Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad esta obligada a destinar €l 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucidn de lareserva
legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades no podran
establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
41 Activos financieros

Clasificacién v valoracion

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
Activos financieros a coste amortizado

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto
Activos financieros a coste

Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociaciéon
en un mercado organizado, si se cumplen ias siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversion bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los flujos
de efectivo derivados de la gjecucién del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica
que hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento; se
podra considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se
hayan producido o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad
considera |a frecuencia, el importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los
motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un
tipo de interés cero ¢ por debajo de mercado.
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Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales {"clientes
comerciales™} y los créditos por operaciones no comerciales (*otros deudores™).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de |la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano y que no
tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias {(ingresos financieros), aplicando ¢l método del tipo
de interes efectivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un active financiero a coste amortizado se
modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una perdida por deterioro de valor,

Activos financieros a coste
La Sociedad incluye en esta categoeria, en todo caso:

a) Lasinversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas {en los estados
financieros individuales).

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precic cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

¢) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salve que se cumplan los requisitos para su contabilizacidén a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

12
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e) Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), ¢ bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucién de la actividad de [a citada empresa.

fi Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacioén fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, |0s costes de transaccion inherentes se capitalizan.

En el caso de inversiones en empresas del grupo, si existiera una inversion anterior a su calificacion
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considerara como coste de dicha inversion el valor
contable que debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa
calificacion.

l.a valoracién posterior es también a cosie, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

Baia de balance de activos financieros

La Sociedad da de baja de balance un activo financiero cuando:

- Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo. En este sentido, se
da de baja un activo financiero cuando ha vencido y la Sociedad ha recibido el importe
correspondiente.

- Se hayan cedido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero.
En este caso, se da de baja el activo financiero cuando se han transferido de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En particular, en las operaciones de venta
con pacto de recompra, factoring y titulizaciones, se da de baja el activo financiero una vez que
se ha comparado la exposicion de la Sociedad, antes y después de la cesidn, a la variacion en
los importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido, se deduce
gue se han transferido los riesgos y beneficios.

Tras el analisis de los riesgos y beneficios, la Sociedad registra la baja de los activos financieros cuando
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo se han trasferido de manera sustancial. El
activo transferido se da de baja de balance y la Sociedad reconcce el resultado de la operacion: la
diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccion atribuibles (considerando
cualguier nuevo activo obtenide menos cuaiquier pasivo asumido) y el valor en libros del activo
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financiero, mas cualquier importe acumulade gque se haya reconocido directamente en el patrimonio
neto.

Deterioro del valor de los activos financieros

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el imperte de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasioc o un
ingreso, respectivamente, en la cuenia de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

4.2 Pasivos financieros

Clasificacidn v valoracién

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amorizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales
("proveedores”) y los débitos por operaciones no comerciales (“otros acreedores”).

Los préstamos participativos que tienen las caracieristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés cero o
por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciocnes, cuyc importe se espera pagar en &l corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.
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Para la valoracion posterior se utiliza el metodo de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el métado del tipo de
interés efectivo.

No cbstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valordndose por dicho importe.
Las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares,
se valoran al coste, incrementado o disminuido por el beneficic o la pérdida, respectivamente, que deba
atribuirse a los participes no gestores.

Se aplica este mismo criteric en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria {por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucidn de la actividad de la citada empresa. Los gastos
financieros se reconccen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con el principio de devengo,
y fos costes de transaccidon se imputaran a la cuenta de pérdidas y ganancias con arreglo a un criterio
financiero o, si no resultase aplicable, de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

Baja de balance de pasivos financieros

La Scciedad da de baja de balance un pasivo financiero previamente reconocido cuando se da alguna
de las siguientes circunstancias:

- La obligacién se haya extinguido porque se ha realizado el pago al acreedor para cancelar la
deuda (a través de pagos en efectivo u otros bienes o servicios), o porque al deudor se le exime
legalmente de cualquier responsabilidad sobre el pasivo.

- Se adquieran pasivos financieros propios, aungque sea con la intencion de recolocarlos en el
futuro.

- Se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre un prestamista y un prestatario,
siempre que tengan condiciones sustancialmente diferentes, reconociéndose el nuevo pasivo
financiero que surja; de la misma forma se registra una medificacion sustancial de las
condiciones actuales de un pasivo financiero, como se indica para las reestructuraciones de
deuda.

La contabilizacién de la baja de un pasivo financiero se realiza de la siguiente forma: la diferencia entre
el valor en libros del pasivo financiero (0 de la parte de él que se haya dado de baja) y la
contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se ha de recoger
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas vy ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

4.3 Provisiones

15



EUROLOG CANOLA SQCIMI, S.A. {Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros)

Las provisiones para restauracién medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se reconocen
cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el
importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por
cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones
para pérdidas de explotacién futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la cbligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual def valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provision
con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un active independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aguellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra o no unc o
mas eventos fufuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los eventuales pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos, de haberlos, en
la memoria abreviada.

4.4 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre heneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto cormente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

£l impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto scbre el beneficio relativas a un egjercicio. L.as deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de gjercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se correspanden con el reconacimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
comgo aquellos importes gue se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
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importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para tedas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos ¢ abonos directos
en cuentas de patrimenio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

Réagimen SOCIMI

Con fecha 25 de septiembre de 2019, y con efectos retroactivos a partir del 1 de enero de 2019, la
Sociedad comunicd a la Administracién Tributaria su decisidn de acogerse al régimen fiscal especial
de SOCIMI regulado de la Ley 11/2008, de 26 de octubre.

Siguiendo el régimen especial de las SOCIMIs, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades
al tipo del 0%.

Tal como establece el atticulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y posteriores modificaciones, la
Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en consideracion la cuota
adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacién cuando los dividendos o participaciones

en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de participaciones en el capital
de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territoric espafiol que tengan el mismo
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objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos
S0Cios que posean una participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen
por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%,.

Asimismo, seguln se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 % sobre ef importe de los beneficios obtenidos
en el gjercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta Ley. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectud a partir del 1 de enero de 2019
sin perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos porla norma para
su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 11/2009 del régimen
SOCIML, la Sociedad dispone de un periodo de dos afios desde la fecha de la opcién por la aplicacién
del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigides por la norma. La Sociedad a cierre
del ejercicio 2024 y 2023 cumple con los requisitos para la aplicacién de régimen. A cierre de 2024
cumple con los requisitos, salvo el caso de que Coally se considere dentro del perimetro SOCIMI, donde
los mencionados en el apartado 2 (ratio rentas}, y eventualmente, los mencionados en el apartado 3
(ratio inversion), podrian considerarse incumplidos bajo ciertos escenarios.

4.5 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance abreviado clasificados entre corrientes y no corrientes.
A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso
del mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacién se espera que
se produzca en el plazo méaximo de un afio. Se mantienen con fines de negociacion o se trata de efectivo
y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
afio.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo la publicacion a finales del ejercicio 2009 de la consulta 2 incluida en el BOICAC N°® 79 del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) “Sobre la clasificacion contable en cuentas
individuales de los ingresos y gastos de una sociedad holding que aplica el Plan General de
Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y sobre la determinacion del
Importe Neto de la Cifra de Negocios”, tanto los dividendos y otros ingresos — cupones, intereses —
devengados procedentes de la financiacidn concedida a las sociedades participadas, asi como los
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beneficios obtenidos por la enajenacion de las inversiones, salvo los que se pongan de manifiesto en
la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asociadas, constituyen, de acuerdo con los indicado,
el “importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada. Asimismo,
seglin lo expuesto en dicha consulta, dentro del margen de explotacién se crearan las subdivisiones
necesarias para recoger las correcciones valorativas por deterioro efectuadas en los distintos
instrumentos financieros asociados a su actividad, asi como las perdidas y gastos originados por su
baja del halance o variacién a valor razonable.

Inaresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion, la
participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta ultima ha generado beneficios por un
importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, lo anterior, si los dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de porque
se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

4.7 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segin los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones,

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se
convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance abreviado.

Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada del ejercicio en gue se producen.

4.8 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores
de mercado.

4.9 Patrimonio neto.

El capital social esta representado por acciones al tratarse de una sociedad anénima.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, cOmMo Meneres reservas.

En el caso de adquisicion de participaciones propias de la Scociedad, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
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cancelacion, emision de nuevo o engjenacidn. Cuando estas participaciones se venden ¢ se vuelven a
emitir posteriormente, cualquier imporie recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

5. INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO
Las inversiones en empresas del grupo se clasifican como activos financieros a coste.

E! 23 de enero de 2020, la Sociedad comprd a Greenoak Spain Holdings Socimi |l, 5.A. (Sociedad
Unipersonal) la totalidad de las participaciones mediante escritura plblica numero de protocolo 275 de
las siguientes sociedades denominadas a cierre del ejercicio 2020: Eurclog Levante S.L, Euvrolog
Quattro S.L, Eurclog Wolf S.L y Eurolog River S.L. El 23 de enero de 2020, las sociedades participadas
se denominaban Inversiones Go Spain Levante S.L, Inversiones Go Spain Quattro S.L, Inversiones Go
Spain Wolf S.L y Go Spain River S.L., respectivamente. Las sociedades modificaron su denominacion
a la actual, el 4 de mayo de 2020 mediante escritura publica otorgada ante notario de Madrid.

El precio inicial total de las participaciones segun escritura publica se distribuye enire cada una de las
sociedades conforme al siguiente desglose:

Go Spain River S.L.: 14.161.394,16 euros.

- Inversiones Go Spain Quattro S.L.: 50.075.306,49 euros
Inversiones Go Spain Wolf S.L.: 6.590.385,69 euros
Inversiones Go Spain Levante S.L.: 7.429.458,79 euros

Con fecha 23 de enero de 2020, coincidiendo con la fecha de la compra de las participaciones, la
Sociedad realiza una aportacién de socios dineraria a cada una de sus filiales para satisfacer las deudas
contraidas por estas:

- Go Spain River S.L.: 940.368,44 euros.

- Inversiones Go Spain Quattro S.L.: 1.314.304,90 euros
. Inversiones Go Spain Wolf S.L.: 266.941,05 euros

- Inversiones Go Spain Levante S.L.: 272.435 67 euros

Con fecha 30 de marzo de 2020, la sociedad realiza otra aportacidn de socios dineraria a tres de sus
sociedades participadas:

- Go Spain River S.L.: 850.000,00 euros

- Inversiones Go Spain Quattro S.L.: 450.000,00 euros

- Inversiones Go Spain Wolf S.L.: 80.000,00 euros
Inversiones Go Spain Levante S.L.: 150.000,00 euros
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Euros TOTAL 2022 Aportacién de socios 2023 TOTAL 2023
" Eurolog Levante S.L. 7.982.992,70 - 7.982.992.70
Eurolog Quattro S.L. 59.068.638,05 - 59.068.638,05
Eurolog Walf S.L. 5.695.170,59 - 5.695.170,59
Coally Investments S.L. 14.316.916,34 350.000,00 14.666.916,34
Total 87.063.717,68 350.000,00 87.413.717,68—

Andlisis situacion patrimonial filiales:

. L o Resultados . "
Capital Prima de Aportacion e Resultado Patrimonio
EOpDS Social asuncion RISGIVES de socios Ll ejercicio 2024 | neto 2024
anteriores
Eurolog 544.702,00 | 221425640 | 37.288,74 | 399.936,89 y (2.614.249.72) | 581.934,31
Levante S.L. ) ' : : : : : . , ! : , i !
Eurolog 2.713.051,00 | 21.433.069,20 | 1.634.451,91 | 2.320.082,68 - 142.500.96 | 28.252.155,75
Quattro S.L. ahd
ﬁo‘i;‘g"f 382.731,00 | 2.924.141,87 | 17.988,40 (202.77027) | (87.334,85) | 3.034.756,35
Coally
Investments 3.000,00 = 663.016,34 | (238.411,41) | 1.952.017.77 | 2.380.522,70
sL
Total 34.249.369,11
Bl Capital Prima de Ribsarvas Aportacién Z‘j’::_:::zic:;s i?::é:i?: Patrimonio
Social asuncidon de socios  TaNares 2023 neto 2023
Eurolog
Lovaoods || 54470200 4701.781,70 | 237.288,74 | 399.936,89 128.037,77 | 5811 '747’10,
Eurolog 2.713.051,00 | 21.433.069,20 | 1.634.451,91 | 2.320.082.68 - 730.500,08 | 28.849.253.87
Quattro S.L.
SEL”“""Q Wolf | 50979100 | 2.924.141,67 | 17.988,40 - (80.585,16) | (122.185,11} | 3.122.091,00
Coally
Investments 3.000,00 - - 14.663.916,34 | (119.909,21) | (118.502,20) | 14.428.504.93
S.L
Total 52,211.596,90

Teniendo en cuenta el valor del patrimonio neto y las plusvalias tacitas correspondientes a elementos
identificables en el balance de cada una de las sociedades participadas, como son los inmuebles de
cada una de ellas, no procede registrar deterioro de valor de la participacién.

Cada una de las sociedades participadas encargaron durante el ejercicio 2024 a un experto valorador
independiente, una valoracion independiente de las inversiones inmobiliarias.

Las sociedades participadas propiedad de Eurolog Canola Socimi, S.A., estan suscritas al regimen
Socimi.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO
6.1 Existencias

La Sociedad al 31 de diciembre de 2024 recoge en este epigrafe los saldos correspondientes a:

Euros 2024 2023
Deudores varios 72.601,19 66.679,93
Total 72.601,19 66.679,93

La Sociedad registra, a 31 de diciembre de 2024, en el epigrafe de "Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” por importe de 65.153,88 euros, el pago de una provision de fondos a Calvo Gestoria
Cficial cuyas facturas aun no se han recibido. Adicionalmente, registra una provision de fondos al
Registro Mercantil por importe de 187,31 euros y una provisidn de fondos a Heredia cruces S.L por
importe de 7.260,00 euros.

6.2  Partidas a cobrar con Empresas del Grupo
A cierre de ejercicio 2024, |la Sociedad registra en este epigrafe un saldo acreedor por importe de

229.894,36 euros (2023: 0 euros) que se debe a cuentas corrientes con las sociedades del grupo, a
continuacidn, el detalle:

2024 2023
Eurolog Levante, 5.L. 227.790,25 -
Patrizia Eurolog Fund SCSP 2.104,11 -
Total | 229.894,36 .

La cuenta corriente que la Sociedad mantiene a cierre del gjercicio con sus sociedades paricipadas
Eurolog Levante, S.L. se corresponde a que Eurolog Canola Socimi, S.A paga cada trimestre los gastos
del préstamo bancario que sus sociedades participadas.

La cuenta corriente que la Sociedad mantiene a cierre del gjercicio con Patrizia Eurolog Fund SCSP
por importe de 2.104,11 se corresponde a la cantidad que la Sociedad pagd en nombre de ella en
relacién con el repage del principal del préstamo que mantenia la Scciedad con Eurolog Levante, S L.
tras la venta del activo propiedad de la sociedad participada sito en Ribarroja de Turia.

7. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

71 Deudas con Empresas del Grupo

A cierre de egjercicio 2024, la Sociedad registra en este epigrafe un salde acreedor por importe de
5.219.262,46 euros (2023: 9.102.520,99 euros} que se debe a cuentas corrientes con las sociedades
del grupo, a continuacién, el detalle:
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2024 2023
Eurolog Levante, S.L. - '8.509.024,22
Eurolog Quattro, S.L. 4.889.554,18 161.900,01
Eurolog Wolf, S.L. 329.552,65 341.596,76
Total 5.219.262,46 9.102.520,99

La cuenta corriente que la Sociedad mantiene a cierre del ejercicio con sus sociedades participadas
Eurolog Levante, Eurolog Quattro, S.L y Eurolog Wolf, S.L se corresponde a que Eurolog Canola
Socimi, S.A paga cada trimestre los gastos del préstamo bancario que sus sociedades participadas.

Adicionalmente, la Sociedad mantiene una cuenta corriente con Eurolog Quattro S.L por importe de
4.750.000,00 euros por motivo de la venta del activo situ en Valdemoro propiedad de Eurolog Quattro
S.L. Eurolog Canola Socimi S.A, recibe el dinero correspondiente con el precio del activo por requisito
del contrato hipotecario donde se requiere que la Seciedad reciba el dinero para posteriormente repagar
la parte del préstame relativo al active vendido.

7.2 Otras deudas

Acreedores comerciales y otras deudas a pagar a Corto Plazo

El detalle de “Acreedores comerciales y otras deudas a pagar” a 31 de diciembre de 2024:

Euros 2024 | 2623
Proveedores 907,50 | 726,00
Proveedores, facturas pendientes Ee recibir 10.176,00 9.600,06
= Total | 1108350 | 10.326,00

Acreedores varios

El saldo de "Proveedores y Proveedores, facturas pendientes de recibir” por un importe total de
11.083,50 euros se desglosa en:

Un saldo acreedor con “proveedores” por importe 907,50 euros (2023: 726,00 euros) que se
debe a facturas recibidas a finales del ejercicio 2024.

Elimporte incluido en proveedores facturas pendientes de recibir, esta relacionado con facturas
por servicios prestados del gjercicio 2024 ain pendientes de recibir. A 31 de diciembre de 2024
asciende a 10.176,00 euros (2023: 9.600,00 euros).

8. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL
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A 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Sociedad tiene saldos abiertos con la Administracién Publica,
segun se detalla a continuacion:

31/12/2024 311212023

Pasivos
H.P. acreedora por retenciones - 1,44
Total pasivos - 1,44
8.1. Calculo del Impuesto sobre Sociedades

La conciliacidn entre el importe neto de los ingresos y gastos del gjercicio y la base imponible (resultade
fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

V) =
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Euros
311212024 B
Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio (5.999.132,21)
Impuesto sobre sociedades -
Resultado antes de impuestos (5.999.132,21)
Diferencias permanentes - - -
Diferencias temporales 6.681.666,56 - 6.681.666,56
Base imponible (resultado fiscal) 682.534,35
Tipo impositive 0%
Cugta integra -
Hacienda Publica a pagar -

Euros =

31/112/2023
___Aumentos Disminuciones Neto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 4.484.576,36
Impuesto sobre sociedades -
Resultado antes de impuestos 4.484.576,36
Diferencias permanentes > - -
Diferencias temporales . - -
Base imponible (resultado fiscal) 4.484.576,36
Tipo impositivo 0%

Cuota integra -
Hacienda Publica a pagar -

De acuerdo con el Real Decreto-ley 27/2014, de 27 de noviembre, para los gastos financieros que
excedan el umbral de 1.000.000,00 de eurcs, la deducibilidad de los mismos esta limitada &l 30% del
beneficio operativo. El exceso de gasto no deducido, podrd ser objeto de deduccién en ejercicios
futuros.

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
impuestos anticipados por diferencias temporarias se reconocen en la medida en que es probable que
la Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras que permitan su aplicacién.

Los impuestos diferidos, de haberlos, surgen de la imputacién de ingresos y gastos en periodos
diferentes a efectos de la normativa fiscal vigente y de la relativa a la preparacion de las cuentas anuales
y siempre que sea posible la recuperacion de los mismos con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad ha cumplido con los requisitos exigidos por el régimen SOCIMI en el gjercicio 2024 y no
muestra en las partidas de su balance ningun activo ni pasivo por impuestos sobre sociedades.

Ejercicios pendientes de comprobacidn:

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
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fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Como consecuencia, entre otras,
de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, pedrian surgir pasivos
adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, la direccién considera que dichos
pasivos, case de producirse, no afectarian significativamente a los presentes estados financieros
abreviados.

A 31 de diciembre de 2024, [a Sociedad tiene abierto a inspeccion por las autoridades fiscales los
principales impuestos que le son aplicables desde su constitucidn y cuyos periodos de liquidacion han
transcurrido a 31 de diciembre de 2024. La direccién de la Sociedad considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que
surgieran discrepancias en [a interpretacidn de la normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a
las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las presentes cuentas anuales abreviadas.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2024, la Sociedad tiene un efectivo y otros activos liquidos equivalentes por un
importe de 13.386.400,83 euros {15.358.177,29 euros a 31 de diciembre de 2023). Este saldo se
encuentra repartido en 5 cuentas bancarias, que segun el contrato de financiacion (nota 11) la Sociedad
esta obligada a mantener abiertas:

“Collection Account”: Esta cuenta esta pignorada y tan solo el agente del préstamo Mount
Street Mortgage Servicing Limited puede transferir fondos. Esta cuenta a cierre del ejercicio
2024 tiene un saldo de 905,94 euros.

“General Account”: desde donde se pagan todas las facturas y gastos relacionados con la
operativa de la Sociedad. Esta cuenta a cierre del gjercicio tiene un saldo de 8.483.626,39
euros.

- “Disposal Account”: Esta cuenta se encuentra pignorada y tan solo el agente del préstamo
Mount Street Mortgage Servicing Limited puede transferir fondos. A cierre de gjercicio el saldo
de esta cuenta es 4.835.005,94 euros.

“Deposit Account”: Esta cuenta esta pignorada y tan solo el agente del préstamo Mount
Street Mortgage Servicing Limited puede transferir fondos. Esta cuenta a cierre del ejercicio
2024 tiene un saldo de 00,00 euros.

"Equity Cure Account”: Esta cuenta esta pignorada y tan solo el agente del préstamo Mount
Street Mortgage Servicing Limited puede transferir fondos. Esta cuenta a cierre del gjercicio
2024 tiene un saldo de 0,00 euros.

10. PATRIMONIO NETO
10.1  Capitat social y prima de emisioén

La Sociedad se constituye el 28 de noviembre de 2019 con un capital sccial de 60.000 euros, dividido
en 60.000 participaciones indivisibles y acumulables de un (1,00 euros) de valor nominal cada una,
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integramente suscritas y numeradas correlativamente del 1 a la 60.000, ambos inclusive. Tan solo se
desembolsd el 25% del valor noeminal de cada una de ellas, es decir, la cantidad de 15.000 eurocs.

El Socio Unico Afiens Legal SLP posteriormente vendié el 100% sus participaciones sociales a la
sociedad Patrizia Eurolog Fund SCSp., la cual pasé a ser el Socio Unico por medio de la escritura
otorgada en Madrid ante notario nimero 6.265 a dia 19 de noviembre de 2019. Con fecha 22 de enero
de 2020, el Socio Unico desembolsé 45.000,00 euros de capital no exigido.

El 9 de junio de 2021, mediante escritura publica otorgada ante notario de Madrid con nimero de
protocolo 1.664, la Sociedad aumenta su capital social en la cantidad de 4.940.400 euros, mediante [a
ampliacién del importe nominal de cada una de las 60.000 acciones en que se divide el capital social,
en la cantidad de 82,34 euros, hasta alcanzar la cifra de 83,34 euros de valor nominal unitario. Por
tanto, tras la ampliacion, el capital social de la Sociedad queda fijado en 5.000.400,00 euros a 31 de
diciembre de 2024 y 2023. Como consecuencia, se modifica el articulo 5° de los Estatutos sociales. La
totalidad del capital social se encuentra desembolsado a 31 de diciembre de 2024 y 2023

10.2 Reservas y aportaciones de socios
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital y atendiendo a o establecido en el articulo 6.2 de Ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan ias Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en
el Mercado Inmobiliario, |a sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una cifra igual af 10%
del beneficio del gjercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal solo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin.

El 28 de junio de 2021, segun el Acta de Aprobacion de Cuentas Anuales y Aplicacién del resultado del
gjercicio 2020 se dotd una reserva legal por importe de 12.000,00 euros.

El 9 de junio de 2022, segtin el Acta de Aprobacion de Cuentas Anuales y Aplicacion del resultado del
gjercicio 2021 se dotd una reserva legal por importe de 130.134,63 euros.

El 14 de junio de 2023, segun el Acta de Aprobacion de Cuentas Anuales y Aplicacion del resultado del
gjercicio 2022 se dot6 una reserva legal por importe de 62.845,37 euros.

El 26 de junio de 2024, segin el Acta de Aprobacién de Cuentas Anuales y Aplicacion del resultado del
ejercicio 2023 se doté una reserva legal por importe de 448.457,64 euros.

Al 31 de diciembre de 2024, el importe de |a reserva legal asciende a 653.438,01 euros (204.980,37
euros al 31 de diciembre de 2023). La reserva legal no se encuentra totalmente dotada.

29



EUROLOG CANOLA SCCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2024
(Expresada en Euros)

Otras aportaciones de socios

El Socio Unico ha realizado diferentes aportaciones a los fondos propios de la Sociedad, asi como
repagos parciales al mismo, de dichas aporiaciones. El saldo de otras aportaciones de socios al 31 de
diciembre de 2024 asciende a 73.035.895,74 euros (a 31 de diciembre de 2023 ascendia a

84.035.895,74 euros). Estas aportaciones son de libre disposicion para la Sociedad.

Las aportaciones y repagos parciales realizados se detallan a continuacion:

Fecha Importe
07/01/2020 24.010.585,00
2310172020 57.491.143,92
25/03/2020 1.750.000,00
17/07/2020 §.000.000,00
18/11/2020 12.000.000,00
09/12/2020 {20.000.000,00)
31/12/2020  (4.946.445,96)
15/02/2021 {(2.890.000,00)
28/06/2021 6.701.496,12
17/12/2021  (11.136.843,25)
16/03/2022 430.000,00
09/06/2022 948.681,41
20/07/2022 11.219.133,07
30/06/2023 458.145,43
12/11/2024  {11.000.000,00)

TOTAL 73.035.895,74

Durante el ejercicic 2024, la Sociedad ha realizado una devolucién en concepto de aportacion de socios
a su Socio Unico acordandola mediante acta de decisiones en las fechas y por la cantidad mencionada
en [a tabla de esta nota por importe de 11.000.000,60 euros.

11. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

Saldos con empresas del arupo ¥ asociadas a corto plazo

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del Grupo y asociadas al 31 de diciembre de 2024 y

31 de diciembre de 2023 se indica a continuacion:

Saldos deudores:

2024 2023
Euwrclog Levante, S.L. 227.790,25 -
Patrizia Eurolog Fund
SCSP 2.104,11 -
Total 229.894,36 -
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Saldos acreedores:

2024 2023
Eurolog Levante, S.L. - 8.599.024,22
Eurolog Quattro, S.L. 4.889.554,18 161.900,01
Eurolog Wolf, S.L. 329.552,65 341.596,76
Total  5.219.262,46 9.102.520,99

Dividendos recibidos

La Sociedad registra la recepcién de dividendos de sus sociedades participadas, segun se detalia a
continuacion:

'Sociedad N | 2024 | 2023
Eurolog Levante SL. B | 115.563,07 |  227.685,00
Eurolog Quattro SL. | 739.500,08 | 3.872.349,00
‘Eurclog Wolf S.L. N - | 51567400
Total B 855.162,15 | 4.615.708.00

Créditos a empresas del grupo v asociadas

Con fecha 23 de enero de 2020 y mediante escritura pablica con ndmero de protocolo 254, la Sociedad
Eurolog Canola Socimi, S.A, Patrizia Eurolog Lux Holding, S.ar.l. y Patrizia Eurolog Fund SCSp
suscribieron un contrato de financiacién con la entidad financiera Bank of America Merrili Lynch a
efectos de actuar como Garantes Originales. Este préstamo se otorga a nivel de grupo por un importe
total de 402.683.204,00 euros y propotciona financiacién a sus sociedades participadas Eurolog
Levante S.L, Eurolog Quattro S.L y Eurolog Wolf S.L.

Con fecha 3 de diciembre de 2020, la Sociedad amortizé parte del préstamo con Bank of America
Merryll Lynch International Designated Activity Company en nombre de las empresas del grupo,
generando un derecho de crédito que devengé unos intereses de un 5%. El principal ascendia a
4.926.873,45 y los intereses ascendian a 19.572,51 euros.

Eurolog Canocla Socimi, S.A. actlia como Garante Original del contrato de financiacion, garantizando
de forma irrevocable e incondicionalmente, de forma conjunta y solidaria:

- Garantiza el cumplimiento puntual por parte de la Scciedad de todas sus obligaciones en virtud
de! contrato de financiacidn.
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- Secompromete con la entidad financiera a que, en caso de que la Sociedad no pague cualquier
cantidad en [a fecha de vencimiento segln establezca el contrato de financiacion, la Sociedad
pagara inmediatamente, previa scolicitud, dicha cantidad como si fuera el deudor principal.

- Acuerda irrevocable e incondicionalmente, de forma conjunta y solidaria con la entidad
Financiera, que si cualquier obligacion garantizada por €l es o se convierte en inaplicable,
invalida o ilegal, indemnizara, como obligacion independiente y principal, a dicha entidad
Financiera inmediatamente a peticion, por cualquier coste, pérdida o responsabilidad en que
incurra como resultado de que las sociedades receptoras del préstamo no paguen cualquier
cantidad que, de no ser por dicha inaplicabilidad, invalidez ¢ ilegalidad, habria sido pagada por
la Sociedad en virtud de cualguier Documento de Financiacién en la fecha en que habria sido
exigible.

A nivel de grupe, se tiene que cumplir una serie de requisitos financieros. A cierre de gjercicio 2024, los
Administradores consideran que se cumplen correctamente.

12. INGRESQS Y GASTOS
12.1 Importe neto de la cifra de negocios
5 (Euros) 2024 | 2023
De participaciones en instrumentos de patrimonio 8565.162,15 4.615.708,00
TOTAL B 855.162,15 ] 4.615.708,00

De participaciones en instrumentos de patrimonio

La Sociedad registra en este epigrafe el ingreso por dividendos recibidos de las sociedades Eurolog
Levante S.L y Eurclog Quattro S.L segun actas con fecha 26 de junio de 2024 en las que se aprobaban
la distribucion de resultado del ejercicio 2023 de dichas sociedades, por importes de 115.563,07 euros
y 739.599,08 euros respectivamente.

12.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente:

| (Euros) 2024 | 2023

| Servicios Profesionales Independientes | 140.384,15 106.475,82
| Servicios Bancarios 432372 | 3.374,38

| Otros tributos 27.919,93 | 21.28144

| TOTAL 172.627,80 131.131,64

12.3 Personal
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La sociedad no tiene personal asalariado a cierre del ejercicic 2024 ni 2023.
124 Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

A 31 de diciembre de 2024, la Sociedad registra un deterioro de participacicnes por importe de
6.681.666,56 euros.

13. RETRIBUCION A EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

De conformidad con el articulo 217 del Real Decreto Legislativo 1/2010 que aprueba la Ley de
Sociedades de Capital y el articulo 21 de los estatutos sociales de la sociedad el cargo de administrador
es gratuito. Por lo tanto, los miembros del Consejo de Administracién de la sociedad no reciben
retribucién alguna.

La Sociedad no tiene anticipos ni créditos concedidos al personal de alta direccion ni a los miembros
de los organos de administracion.

Como parte vinculada de los Administradores, Auxadi Contables y Consultores S.A. ha emitido facturas
por importe de 63.216,45 euros (IVA incluido) durante el ejercicio 2024 por los servicios prestadoes a la
Sociedad (57.142,25 euros en 2023).

14. INFORMACION EN RELACION CON SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERES POR
PARTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el gjercicio los
miembros del Consejo de Administracion han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

Asimismo, los administradores no poseen ninguna participacién directa o indirecta, tanto ellos como las
personas vinculadas a que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, en el capital
de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituya el
objeto social.

Los Administradores de la Sociedad Auxadi Servicios de Medicacién S.L. {representada por D. Victor
Salamanca Cuevas), Blueseat Trust Services Spain S.L.U (representada por D? Rima Yousfan Moreno)
y D. Eduardo de Roda , han notificado que poseen cargos o funciones en otras sociedades del mismo,
analogo o complementario génerc de actividad, que han sido comunicado debidamente al Socio Unico
de la Sociedad, quien toma las decisiones financieras y operativas sobre la misma, siendo los miembros
del Consejo de Administracién unos meros representantes legales en base al contrato de prestacion
de servicios que existe entre la Sociedad y las mismas.
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15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 28 de marzo de 2025, la Sociedad realiza una devolucion parcial de las aportaciones de
sacios al accionista Unico por importe de 18.539.084,09 esuros.

A la misma fecha, se realizan devoluciones de prima de emisién por parte de Eurolog Quattro S.L por
8.500.000 euros y por parte de Eurolog Welf S.L la cantidad de 2.400.000,00 euros que minoran el
activo por participaciones en la Sociedad.

Coally Investments S.L ha realizado devolucion de aportacion de socios a la misma fecha por importe
de 639.084,09 eurcs que minora el activo por participaciones en la Sociedad.
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16. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

Descripcién —
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del
régimen fiscal establecide en la Ley 11/2009, modificado por la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

31 de diciembre de 2024
NiA

b} Reservas de cada sjercicio en que ha resultado aplicable &l
régimen fiscal especial establecido en dicha ley

. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general

. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen de!
tipo del 19%

- Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 15%

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio
en gue ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en

esta Ley
. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general

. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 16% {(2009) y 19% {2010 a 2012}

. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

. Beneficios no distribuidos sujetos al gravamen del 15%

d) Dividendos distribuidos con ¢argo a reservas,

. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen dei
tipo general.

. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 19%

. Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

. Beneficios no distribuidos sujetos al gravamen del 15%

| s — -
e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos & que se |
refieren las letras ¢} y d| anteriores L

[ f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen
| especial .
g} Fecha de adquisicion de las parlicipaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de esta
Ley.

h} Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento a
que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, gque se hayan
dispuesto en el periedo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar pérdidas. Debera identificarse el
ejercicio del que proceden dichas reservas.

Reserva legal de 653.438,01 euros correspondiente a la distribucién del resultado def
ejercicio 2020, 2021, 2022 y 2023.

Dividendos distribuidos en 2021 de los resultados obtenidos en el gjercicio 2020:

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen general: 7.784. 286,91,
Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%: 509.165,09.

Dividendos distribuidos en 2022 de los resultados cbtenidos en el ejercicio 2021:

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%: 1.171.211,82.

Dividendos distribuidos en 2023 de los resultados obtenidos en el ejercicio 2022:

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%: 565.611,64.

Dividendos distribuidos en 2024 de los resultados obtenidos en el gjercicio 2023:

Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo 0%: 3.269.256,18.

Dividendos distribuidos con cargo a reservas de resultados obtenidos en 2020:
Distribucidn con cargo a reservas sujetas al gravamen del Llipo general: 1.654.648,49
Distribucion con carge a reservas sujetas al gravamen del tipo 0%: 108.508,26
Dividendos distribuidos con cargo a reservas de resultados obtenidos en 2021
130.134,63

28 de junio de 2021, © de junio de 2022, 14 de junio 2023 y 26 de junio de 2024

i} Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultade aplicable [

N/A

23/01/2020 y 8/04/2021

Eurolog Levanie S.L.
Eurolog Quatiro S.L.
Euroleg Welf S.L.
Coally Investments S.L.
NiA
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De acuerdo a la legislacién y normativa mercantil vigente, los Administradores de la Sociedad Eurolog
Cancla Socimi S.A. (Sociedad Unipersonal), formulan las cuentas anuales abreviadas del gjercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2024, que comprenden el balance de situacion abreviado, la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada de cuentas anuales abreviada.

Madrid, a 22 de mayo de 2025
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Auxadi Servicios de Mediacion S.L.U. D. lago Silva Romero

(Representado por D. Victor Salamanca {Representado por D*/Rima Yousfan
Cuevas) Moreno}







